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.1 Textova cast uzemniho planu

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v rdmci zpracovani tohoto Uzemniho planu a je zakresleno ve vykrese
€. I.2.a — vykres zékladniho ¢lenéni Uzemi a v dalSich vykresech. Hranice zastavéného Uzemi byla
vymezena v souladu s platnym pravnim pfedpisem a zachycuje stav k 1. 7. 2013.

b) z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Navrzena koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi z postaveni obce ve struktufe osidleni a moznosti,
které obec mize nabidnout.

Koncepce spociva v diléim rozvoji obytné a rekreacni funkce, pfiméfeném rozvoji hospodéaiské
zakladny, a v posileni ekologickych funkci krajiny. Rozvojové aktivity soustfedi navrh Gzemniho planu
pfedevSim do vlastnich Prestavlk, které nabizeji dobrou dopravni obsluhu i zajisténi vefejnou
infrastrukturou.

Ostatni sidla, ktera tvofi obec Prestavlky u Ceréan (Cistec, Doubravice 1. dil) a dal3i lokality, si
zachovaji i do budoucna dosavadni pfevazné rekreacni charakter; pro rozvoj bydleni a ekonomickych
aktivit jsou méné vhodné, jsou dostupné po mistnich komunikacich a chybi jim zakladni technické i
obc¢anské vybaveni.

Koncepce stanovi, které ¢asti zemi jsou stabilizované, kde jsou navrzeny zmeény (zmény vyuZiti,
vymezeni novych zastavitelnych ploch) a navrhuje potfebnou infrastrukturu k zajiSténi stabilizovanych i
navrhovanych zpusobl vyuZiti. Navrzené zmény v souhrnu umoZiuji pokracovani stavajiciho vyuziti
Gzemi, které vSak nasméruji k vétsi udrzitelnosti a vyssi kvalité Zivota obyvatel.

Koncepce rozvoje je zachycena v grafické ¢asti dokumentace a bliZze specifikovana v textové ¢asti.

Z&kladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi

Navrh Gzemniho planu respektuje a chrani veskeré hodnoty Uzemdi, kulturni, historické, architektonické

a prirodni. Zakladem zachovéani téchto hodnot je jejich identifikace a navrh vhodnych opatfeni k jejich

ochrané:

kulturni a historické hodnoty

- nemovita kulturni pamatka,

- Uzemi s archeologickymi nalezy, celé Gzemi obce,

- urbanistick& struktura a charakter zastavby jednotlivych ¢asti obce;

pfirodni a krajinné hodnoty

- Uzemi soustavy Natura 2000,

- obecna ochrana pfirody,

- Uzemni systém ekologické stability,

- ochrana zemédeélské pady,

- ochrana krajinnych a pfirodnich hodnot, vedouci ke zvySeni ekologické stability tzemi;

civiliza€ni hodnoty

- Gzemni plan stanovi podminky pro vyuZiti ploch v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych
plochach a v krajiné, které zajistuji ochranu a rozvoj civilizacnich hodnot,

- jsou respektovany a navrzeny k rozsifeni plochy verejné infrastruktury — dopravni, technické,
obc¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi.

Pro zachovani vSech téchto hodnot Uzemni plan stanovi podminky vyuZiti Gzemi, zakladni podminky

prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu.

c¢) urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce pojedndva strukturu zastavitelnych ploch a zpusob jejich rozvoje,

charakteristiku struktury zelené v sidlech a vyéet ploch, navrzenych k zastavéni nebo ke zméné
vyuziti.
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C. 1) zasady urbanistické koncepce
zéakladni urbanistickd koncepce vychazi z hlavnich cild Uzemniho planovam hlavnim
principem je zachovani historické urbanistické struktury obce a zvySeni kvality obytného
prostredi,

- jednotliva sidla budou rozvijena jako samostatné urbanistické celky, navrh respektuje jejich
stavajici charakter,

- hlavni funkci bude i nadéle bydleni, v pfiméfené mife integrované s dalSimi neruSicimi
funkcemi, zejména s drobnym podnikanim,

- stavajici plochy bydleni, v€etné hospodarskych c¢asti, provozd drobné vyroby a rodinné
rekreace, jsou navrhem Gzemniho planu respektovany,

- dalSi rozvoj je smérovan na volné plochy v zastavéném Uzemi a na plochy bezprostfedné
navazujici na zastavéné Uzemi,

- zakladni urbanistickou koncepci jednotlivych sidel je vytvofeni uceleného zastavéného Uzemi,
s plynulou ndvaznosti na historicky zaloZenou uliéni strukturu,

- ve volné krajiné je povoleno umisténi pouze takovych staveb a zafizeni, kterd jsou v souladu s
podminkami vyuZziti, stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZziti,

- urbanistick& koncepce navrhuje rozvoj s vyuzitim pro bydleni, smiSené bydleni, zemédélskou
vyrobu, rekreaci, technickou infrastrukturu, plochy zelené a vefejnych prostranstvi,

- pro rozvoj obytné funkce jsou vymezeny nové zastavitelné plochy pfedevsSim ve vlastnich
Prestavikach, kde je mozné zajistit potfebnou verejnou infrastrukturu,

- v omezeném rozsahu jsou vymezené plochy smiSené obytné v dalSich ¢&stech obce
(Cistec — Zahotany, Doubravice 1. dil, Borka, Dubsko),

- Uzemni plan vytvafi podminky pro posileni ekonomického potencialu obce, s cilem snizit
soucasnou vyjizdku ekonomicky aktivnich obyvatel za praci mimo obec (podminky pro rozvoj
drobné vyroby a sluzeb, rozsifeni plochy zemédélské farmy),

- Gzemni plan navrhuje koncepci vefejné infrastruktury pro predpokladany nardst obce,

- rozvoj je zameéfen na vefejny prostor a na podporu denni rekreace obyvatel (revitalizace
verejnych prostranstvi v Prestavlkach, rekreace na plochach pfirodniho charakteru),

- zakladem posileni ekologické funkce Uzemi je vymezeni Uzemniho systému ekologické
stability; tuto funkci doplIni obnova liniovych porostd podél vodoteci a komunikaci, ktera zvysi
celkovy podil stabilnich pfirodnich ploch a retenci vody v krajing,

- dopady osidleni na Zivotni prostfedi snizi vyhledové soustavna kanalizace s Cistirnou
odpadnich vod.

c.1.1) koncepce rozvoje jednotlivych mistnich ¢asti

Prestaviky u Ceréan

- rozvoj obce je soustfedén pfevazné do vlastnich Prestavik,

- pfednostné budou vyuZity volné plochy v zastavéném lzemi,

- nové rozvojové plochy navazuji bezprostfedné na zastavéné Uzemi,

- navrzeneé jsou plochy pro bydleni, zemédeélskou vyrobu, technickou infrastrukturu a
verejna prostranstvi,

- v lokalité Z09 je rozhodovéni o0 zménéch v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie
a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci €innosti;

Cistec

- sidlo je stabilizované,

- nové zastavitelna plocha je navrzena v lokalité Cistec - ZahoFany pro rozsiteni statku v jizni
¢asti Uzemi, aredl pro jezdecky sport; plocha neni ur€ena pro bydleni, pouze pro hospodéarské
zazemi provozu statku;

Doubravice 1. dil

- sidlo s pfevazuijici funkci rekreacni,

- rozvoj je omezen na mensi zastavitelnou plochu pro smiSené bydleni (plochy smiSené obytné
— rekreaéni — SR);

osada Borka
- navrh respektuje plvodni koncepci rekreacni osady, kterd si zachova i v budoucnu prevazné
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rekreacni charakter,

- Gzemni plan stanovi podminky vyuZiti pro “chaty na lesni ptdé”,

- ¢ast lokality, vdzan4 na pfistupovou komunikaci, je vymezena pro polyfunkéni vyuZiti, “plochy
smiSené obytné — rekreacni — SR”, s moZnosti pfestavby staveb pro rodinnou rekreaci na
stavby pro bydlent;

Dubsko

- v navaznosti na plvodni zastavbu zemédeélskych usedlosti je vymezena zastavitelna plocha
pro umisténi stavby max.1 rodinného domu

- stavebni ¢innost bude realizovdna na vymezené plose

- podminky vyuZiti Gzemi a prostorového usporadani v lokalité Z41 jsou stanoveny s ohledem
na pfirodni kvality daného zemi a zajisténi vhodného zaclenéni nové stavby do krajinného
ramce;

lovecky zdmecek — tvofi samostatnou lokalitu, ktera je stabilizovand;

Horalka

- puvodné aredl hromadné rekreace (podnikové rekreacéni stredisko),

- vymezena plocha prestavby, obnova rekreacni funkce, “plochy staveb pro hromadnou rekreaci
RH" a pfistupovou komunikaci;

osada Chlum 1, Chlum 2
- 2 lokality chat pro rodinnou rekreaci v zapadni ¢asti izemi, stabilizované;

osada Poddubi
- lokalita chat pro rodinnou rekreaci v severni ¢asti Uzemi na bfehu Sézavy, stabilizovana
- Uzemni plan stanovi podminky vyuziti Gzemi v zaplavovém Uzemi feky Sazavy;

c.1.2) rozvoj jednotlivych zpasobd vyuziti (funkci)

bydleni

bydleni je hlavni rozvijejici se funkci v obci

navrh tzemniho planu:

- stanovi dlouhodobou koncepci rozvoje zastavitelnych ploch,

- pfispiva k hospodarnému vyuZiti zastavéného Uzemi obce, navrhuje pfednostni vyuZiti volnych
zastavitelnych ploch v zastavéném Uzemi,

- vymezuje plochy bydleni se zpisobem vyuziti bydleni - venkovské — BV, a plochy smiSené
obytné, plochy smiSené obytné venkovské — SV, s moznosti umisténi drobnych provozoven,
sluzeb a hospodarstvi pro vlastni potfebu, a plochy smiSené obytné — rekreaéni — SR, s
moznosti pfestavby staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni,

- stavajici provozovny a hospodarstvi soukromych zemédélcd menSiho rozsahu, tj. bez
stanoveného PHO a bez negativnich vlivii na kvalitu bydleni na sousednich pozemcich, navrh
respektuje,

- podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba byla v souladu s
charakterem venkovské obce hmotovym uspofadanim i vySkovou hladinou, a nedoSlo k
naruseni krajinného razu;

rekreace

nepobytova rekreace, cestovni ruch

- navrhem je posilena funkce denni a kratkodobé rekreace:

- rekreace - na plochach pfirodniho charakteru - RN, odpocivka na cyklotrase,
- verejna prostranstvi — détska hriste,

pobytova rekreace

- stavajici plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI, stabilizované,

- Horalka: plocha pfestavby, rekreace, plochy staveb pro hromadnou rekreaci — RH;

ob éanské vybaveni

- plochy ob&anského vybaveni - OV jsou stabilizované v sou¢asném rozsahu,

- lokalita Z01 — zpracovanda Uzemni studie pro tuto lokalitu feSi umisténi pfedSkolniho zafizeni a
sportovniho hristé,
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- zafizeni ob&anského vybaveni lokalniho vyznamu Ize umistit v plochach pro bydleni a
smisSené bydlent;

vyroba a skladovani

vyroba a skladovani — V, stavajici rozsah je stabilizovany,

- provozovny v arealu v centru obce nemaji stanovené pasmo hygienické ochrany, negativni
dusledky provozovanych €innosti nesmi prekrocit hranici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(arealu);

vyroba a skladovani — zemédélska vyroba - VZ

- je navrzena k rozsifeni, pro umisténi pomocnych provoz(l, bez navySeni stajovych kapacit,

- stanovené PHO farmy v sou¢asném rozsahu odpovida zplsobu vyuZiti i pro dalSi obdobi;

dopravni a technickd infrastruktura

- feSi dopravni infrastrukturu, navrhuje nové Useky mistnich komunikaci, obnovu uUcelovych
komunikaci a péSich tras,

- feSi koncepci zasobovani pitnou vodou, koncepci kanalizace s €istirnou odpadnich vod a
zasobovani elektrickou energii.

c.2) vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje tyto zastaviteIné plochy v zastavéném a nezastavéném Gzemi

a stanovi specifické podminky pro vyuziti jednotlivych ploch, které musi byt v navazujicich spravnich
fizenich respektovany a zajisténi ochrany prokézano:

sidlo P Festavlky u Ceréan

Z01 Prestavlky, Pod Vep i
bydleni — venkovské — BV, ve Fejna prostranstvi — PV

podminky vyuziti plochy:

- respektovat zpracovanou Uzemni studii a vydané Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni na
umisténi stavby komunikaci, vodovodu a kanalizace

- respektovat nezastavitelné plochy ve vzdalenosti 20 m od okraje lesa,

- respektovat ochranné pasmo nadzemniho el. vedeni 22 kV

- stavebnik prokdze v navazujicim fizeni, Ze pro kaZdou jednotlivou stavbu zajistil spinéni
podminek pro jejich umisténi do ochranného pasma lesa

202 Prestavlky, severni okraj zastavby
bydleni — venkovské — BV

podminky vyuZziti Gzemi:

- respektovat ochranné pasmo trafostanice,

- v navazujicim fizeni prokazat splnéni hygienickych limitl ve vztahu k sousedni stavajici ploSe
vyroby a skladovani

Z03  Prestavlky, jihovychodni okraj sidla

bydleni — venkovské — BV, ve Fejna prostranstvi - PV
podminky vyuziti plochy:
- respektovat ochranné pasmo nadzemniho el. vedeni 22 kV
- v ploSe je vymezena verejné prospésna stavba VD1.2

Z04  Prestavlky, jizni okraj sidla
bydleni — venkovské — BV
podminky vyuziti plochy:
- respektovat ochranné pasmo nadzemniho el. vedeni 22 kV

Z05  Prestavlky, jizni okraj sidla
bydleni — venkovské — BV
podminky vyuziti plochy:
- respektovat ochranné pasmo nadzemniho el. vedeni 22 kV,
- v Casti plochy, ktera se nachazi ve vzdalenosti mensi neZ 50 m od okraje lesa, v navazujicim
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fizeni prokéazat, Ze pro kazdou jednotlivou stavbu jsou splnény podminky pro umisténi do
ochranného pasma lesa

Z06  Prestavlky, jihozapadni okraj sidla
bydleni — venkovské — BV

podmmky vyuziti plochy:
v Casti plochy, kterd se nachazi ve vzdalenosti mensi neZ 50 m od okraje lesa, v navazujicim
fizeni prokéazat, Ze pro kazdou jednotlivou stavbu jsou splnény podminky pro umisténi do
ochranného pasma lesa

Z07 Prestavlky, jihozapadni okraj sidla
bydleni — venkovské — BV
podminky vyuziti plochy:
- respektovat ochranné pasmo silnice Il. tfidy

Z08  Prestavlky, zapadni okraj sidla
bydleni — venkovské — BV
podminky vyuziti plochy:
- respektovat ochranné pasmo nadzemniho el. vedeni 22 kV

Z09 Prestavlky, zapadni okraj sidla, u h  Fisté
bydleni — venkovské — BV

podminky vyuziti plochy:

- rozhodovani o zménach v Gzemi je podminéno zpracovanim Uzemni studie a vyfeSenim
dopravniho napojeni na silnici 11/109 a vymezenim plochy vefejnych prostranstvi v
odpovidajicim rozsahu

Z10  Prestavlky, vychodni okraj sidla
vyroba a skladovani —zem édélska vyroba — VZ

podmmky vyuziti plochy:
uréena k umisténi pomocnych provozu farmy, nepfipustné je umisténi staveb pro ustajeni
hospodarskych zvifat a dalSich zdmér(, které podléhaji posouzeni z hlediska vlivd na Zivotni
prostredi

Z11 Prestavlky, vychodni okraj sidla
vyroba a skladovani —zem édélska vyroba — VZ

podminky vyuziti plochy:

- uréena k umisténi pomocnych provozud farmy, nepfipustné je umisténi staveb pro ustajeni
hospodarskych zvifat a dalSich zdméru, které podléhaji posouzeni z hlediska vlivd na Zivotni
prostredi

Z12 Prestavlky, vychodni okraj sidla
technicka infrastruktura — Tl
podminky vyuziti plochy:
- plocha pro umisténi €istirny odpadnich vod + komunikace
- verejné prospésné stavby: COV: VT1, vefejna Géelova komunikace: VD1.1

sidlo Cistec
z51  Cistec — Zaho fany
plochy smiSené obytné — venkovské — SV
podminky vyuziti plochy:
- plocha neni uréena pro bydleni, pouze pro hospodafské zazemi provozu
Doubravice 1. dil

Z21 Doubravice 1. dil
plochy smiSené obytné — rekrea ¢éni - SR
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podmmky vyuziti plochy:
prokazani, ze je vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a nezadvadna likvidace splaskovych
odpadnich vod podle platnych predpist

- prokézani, Ze zfizovanim novych studni u jednotlivych nemovitosti nedojde k ovlivnéni
domovnich studni v bezprostfednim okoli

722 Doubravice 1. dil
plochy smiSené obytné — rekrea ¢éni - SR

podminky vyuziti plochy:

- prokazani, Ze je vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a nezavadna likvidace splaskovych
odpadnich vod podle platnych predpist

- prokézani, Ze zfizovanim novych studni u jednotlivych nemovitosti nedojde k ovlivnéni
domovnich studni v bezprostfednim okoli

lokalita Borka

Z31 Borka
plochy smiSené obytné —rekrea ¢&ni — SR

podmmky vyuziti plochy:
prokazani, Ze je vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a nezavadna likvidace splaskovych
odpadnich vod podle platnych predpist

- prokézani, Ze zfizovanim novych studni u jednotlivych nemovitosti nedojde k ovlivnéni
domovnich studni v bezprostfednim okoli

732 Borka
plochy smiSené obytné —rekrea ¢&ni — SR

podminky vyuziti plochy:

- prokazani, Ze je vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a nezadvadna likvidace splaskovych
odpadnich vod podle platnych predpist

- prokézani, Ze zfizovanim novych studni u jednotlivych nemovitosti nedojde k ovlivnéni
domovnich studni v bezprostfednim okoli

lokalita Dubsko

Z41 Dubsko
plochy smiSené obytné — venkovské — SV

podminky vyuziti plochy:

- v ploSe bude umistén max.1 rodinny dim

- v Casti plochy, kter4 se nachazi ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje lesa stavebnik
prokédze v navazujicim fizeni, Ze zajistil splnéni podminek pro pfipadné umisténi stavby do
ochranného pasma lesa,

- prokazani, Ze je vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a nezdvadna likvidace splaskovych
odpadnich vod podle platnych predpisu;

- prokézani, Ze zfizovanim novych studni nedojde k ovlivnéni stavajicich domovnich studni v
bezprostfednim okoli

- prokézani, Ze stavba RD je vhodné zaclenéna do volné krajiny

c.3) vymezeni ploch prestavby

P01  Horalka
rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci-R  H

podminky vyuziti plochy:

- v Casti plochy, ktera se nachazi ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje lesa stavebnik
prokéze v navazujicim fizeni, Ze pro kaZdou jednotlivou stavbu zajistil spinéni podminek pro
jejich umisténi do ochranného pasma lesa

c.4) systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi zeler zahrad, plochy vefejné zelené na vefejnych prostranstvich a zelen
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pfirodniho charakteru

sidelni zelen je navrzena:

- vymezenim nezastavitelnych ploch zelené: zahrady a sady — ZS,
- vymezenim ploch: vefejna prostranstvi — PZ,

- ndvrhem doprovodné zelené komunikact;

d) koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridorl pro verfejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyu?ziti,

d.1) koncepce dopravni infrastruktury
Zelezniéni doprava
- kratky Usek trati €. 212 v severni ¢asti Uzemi je stabilizovany;

silniéni doprava

- silnice 11/109 je ve své trase stabilizovand, nejsou navrZzeny Upravy smérového ani Sifkového
usporadani

- silnice 111/1097 je stabilizovana, zemni plan nenavrhuje Gpravy

- je navrzeno nové napojeni na silnici 11/109, vefejné ucelové komunikace k Cistirné odpadnich
vod (Z11, vefejné prospeésné stavba VD1.1)

- je navrzena obnova napojeni mistni komunikace v zpadni €asti sidla Pfestavlky, v plvodni
trase dle mapy PK (vefejné prospésna stavba VD1.3)

mistni komunikace, parkovaci plochy

- sit mistnich komunikaci je stabilizovana

- nové mistni komunikace v zastavitelnych plochach jsou navrzené v pfipadech, kde je feSeni
jednoznacné

- zfizovani mistnich komunikaci, vefejnych prostranstvi, parkovacich ploch a odstavnych stani
je umoznéno v ramci ploch s rozdilnym zpdasobem vyuZiti

- v zastavéném Uzemi jsou plochy mistnich komunikaci vymezené jako vefejna prostranstvi

- Sifka vefejnych prostranstvi, jejichZ souc€asti je komunikace, bude navrZzena v souladu s

platnymi predpisy

navrzené mistni komunikace jsou zafazené do vefejné prospésnych staveb

verejné ucelové komunikace

- Gzemni plan navrhuje obnovu polni cesty — propojeni sidla Pfestavliky severnim smérem na

Dubsko / Horalku, pro zlepSeni prostupnosti krajiny a rekreacni vyuZiti (vefejné prospésné stavba

VD2) za podminky dodrzeni pfFisluSnych ustanoveni lesniho zdkona

- dalSi cesty je mozné zfizovat v krajiné, v souladu s podminkami pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZiti

pési a cyklisticka doprava

- chodniky v Pfestavlkach jsou prakticky vybudované, budou doplfiované o nové Useky v
rozvojovych lokalitach

- stavajici turistické cesty a cyklotrasy nejsou ndvrhem Gzemniho planu dotéeny

- navrh: odpocivka ve vychodni ¢4sti Uzemi, na kfizeni turistické a cyklo- trasy, vymezena
plocha K01, rekreace — na plochach pfirodniho charakteru — RN

hipostezky
- je mozné realizovat v ramci ploch v nezastavéném Gzemi, dle podminek ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZiti

hromadna doprava
- nejsou navrhované zmeény v systému hromadné dopravy
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doprava v klidu
- stavajici parkovisté jsou stabilizovand, vyhovuji

dopravni vybavenost
- Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro dopravni vybavenost.

d.2) koncepce technické infrastruktury

vodni hospodarstvi

zasobovani pitnou vodou

- zasobovani pitnou vodou v sidle Prestavlky je zajisténo obecnim vodovodem s vlastnimi zdroji
vody a vodojemem na Gzemi obce

- vodovod zajistuje dostatecnou kapacitu i pro uvazovany rozvoj

ostatni ¢asti obce:

- sidla Cistec, Doubravice 1. dil, lokalita Borka - na izemi obce budou zasobovény pitnou vodou
z mistnich zdroju

- pro v8echny lokality navrhované pro vystavbu bude vzdy v ramci koncepce definovan zplisob
zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani

- novou zastavbu Ize realizovat az na zékladé provéreni vydatnosti a odpovidajici kvality
vodniho zdroje, upfednostriuje se feSeni spocivajici ve vybudovani centralniho zdroje pitné
vody pro celou lokalitu

- pfi zfizovani novych odbérl je podminkou prok&zéani neovlivnéni stavajicich studni v
navazujicim dzemi

- nové vodni zdroje skupinového charakteru i zdroje k zasobovani jednotlivych objektd Ize
umistit v celém spravnim Gzemi obce

kanalizace

navrh pro sidlo Pfestavlky u Cergan:

- oddiln4 splaskova kanalizace, mechanicko-biologicka Cistirna odpadnich vod (212, vefejné
prospésnd stavba VT1), umisténi na vychodnim okraji sidla, ktera spaduje do Doubravického
potoka; ze zapadni ¢asti sidla (za rozvodnici) budou splaskové odpadni vody pfecerpavany do
stokové sité vychodniho sektoru (pfeCerpavaci stanice, vefejné prospésné stavba VT2),

- kanaliza¢ni fady jsou navrZzené v trasach mistnich komunikaci

- Useky mimo vefejné komunikace jsou vymezené jako verejné prospeésné stavby (VT3, VT4.1,
VT4.2)

- do doby vybudovani soustavné kanalizace budou odpadni vody odvadény do jimek k
vyvazeni, ev. s moznosti domovnich €istiren odpadnich vod, podle mistnich podminek

- po vybudovani verejné kanalizace vznik& povinnost pfipojit nemovitosti v sidle Prestavliky na
tuto sit; dosavadni jimky, septiky a malé €istirny budou vyfazeny z provozu a asanovany

ostatni ¢asti obce:

- veskeré odpadni vody budou akumulované v nepropustnych, bezodtokovych jimkach a
nasledné likvidovany na gistirné odpadnich vod v Prestavikach (do doby vystavby COV v
Prestavlkach budou likvidovany na COV Hvézdonice);

- tam kde to mistni podminky dovoluji, mohou byt zfizeny malé domovni €istirny pro jednotlivé
nemovitosti, ev. skupinu.

deStové vody, vodni rezim v krajiné

- stavajici sit destové kanalizace bude rozSifovana do novych zastavitelnych ploch

- Uzemni plan navrhuje vsakovani maximalniho mnozstvi srazkovych vod na pozemcich u
jednotlivych nemovitosti, popfipadé doplfikové zadrZeni v retencnich, vsakovacich a
odparovacich nadrzich

- podél komunikaci budou destové vody odvadény do podélnych vsakovacich mélkych prikopd,
vyspédovanych, bez Uprav povrchu a napojenych na mistni vodotece

- navrzena vysadba liniové zelené podél komunikaci, pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny a
omezeni padni eroze

- navrh revitalizace dvou rybnikd ve vychodni ¢asti Uzemi

energetika
- zasobovani elektrickou energii je zajiStovano venkovnim vedenim 22 kV a trafostanicemi
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- nova spotfeba bude napéjena ze stavajicich distribuénich stanic
- umisténi nové stanice bude feSeno v lokalité Z09 Uzemni studif
- zasobovani plynem neni feSeno

telekomunikace

- GUzemim prochdzi trasa telekomunikacniho vedeni, stabilizovana, tzemni plan respektuje

- mistni telekomunikac¢ni sit vyhovuje, je provedena kabelovym rozvodem do G€astnickych
rozvadecu a lze pokryt i narast pocétu uZivatelu

nakladani s odpady

- v obci je zaveden systém separovaného sbéru odpadu pro zékladni druhy odpad(, a odvoz na
skladdku mimo Gzemi obce; tato koncepce se navrhem tzemniho planu nemeéni

- shérny dvar pro deponovani recyklatd neni navrhovan

- nakladani s bioodpadem z domécnosti je feSeno individualné, kompostovanim

d.3) ob&anské vybaveni

- stavajici plochy ob&anského vybaveni zlstavaji zachovany

- samostatné nové plochy vefejného ob&anského vybaveni nejsou poZzadovany, nejsou ndvrhem
vymezeny

- nova zafizeni ob&anské vybavenosti mistniho vyznamu mohou byt umisténa v rdmci ploch
bydleni a ploch smiSeného bydleni, napf. pfedSkolni zafizeni, sluzby a dalsi ¢innosti

d.4) verejné prostranstvi

- navrh vymezuje vSechna verejné pfistupna prostranstvi, plochy mistnich komunikaci, plochy
verejné zelené a ¢asti ploch ob&anského vybaveni, souvisejici s vefejnym prostorem, jako
plochy vefejnych prostranstvi

- nova plocha verejnych prostranstvi je vymezena v lokalité Z01, dle zpracované Gzemni studie

- usporadani lokality Z09 bude FeSeno Gzemni studii, ktera vymezi plochu verejnych
prostranstvi v souladu s pozadavky platnych pfedpist

e) koncepce usporadani krajiny, v€etn& vymezeni ploch s rozdilnym zpadsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany
pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné,

e.1) koncepce usporadani krajiny

Cilem usporadani krajiny je koordinace zajmud a vztahd v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti a limitd vyuZziti a z hlediska zajmu ochrany pfirody a krajiny.

Soucasné usporadani krajiny se navrhem Uzemniho planu vyrazné nezméni. Koncepce feSeni krajiny
respektuje Uzemi soustavy Natura 2000 a obecnou ochranu pfirody, a zajiStuje jejich zemni ochranu.
Soucasti koncepce feSeni krajiny je vymezeni systému ekologické stability, ktery zde feSi ochranu
vodnich tokd a ploch, lesnich porostl, rozvoj krajinné zelené na zemédélské puadé a jejich vzajemné
propojeni. Dale ochranu zemédélské pady proti vodni a vétrné erozi a zvySeni podilu pfirodni slozky v
zemedeélské krajiné (louky a zelen podél komunikaci). Krajinafska i ekologickd hodnota Uzemi se zvysi
po vysadbé dfevin na plochach navrzenych biokoridord a biocenter, a doplnéni linii dfevin podél
polnich cest a na mezich.

Koncepce feSeni krajiny sméfuje také ke zvySeni rekreacniho potencidlu krajiny a k ochrané a
zkvalitnéni podoby krajinného rdzu. Je navrzena obnova polnich cest, podél stavajicich cest jsou
navrzeny aleje jako protierozni a eko-stabilizacni opatfeni v krajiné.

Plochy nezastavéného Uzemi obce jsou rozdéleny podle charakteru vyuZiti, limitujicich jeva a utvareni
krajiny na:

- plochy vodni a vodohospodarské — W

- plochy zemédélské — NZ

- plochy lesni — NL

- plochy pfirodni — NP

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi — NS
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Vymezené plochy krajiny jsou vyznacené ve vykresu |.2.b.1 — hlavni vykres. Jsou nezastavitelné, s
vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti.

e.2) plochy zmén v krajiné

nepobytova rekreace ve volné krajiné

K01  vychodni okraj Gzemi, u rybnika
rekreace na plochach pfirodniho charakteru — RN
plocha k rekrea¢nimu a sportovnimu vyuZiti,

cesty v krajiné

K02  obnova polni cesty severnim smérem od sidla Prestaviky
dopravni infrastruktura, verejné ucelovid komunikace — DU
verejné prospésnd stavba VD2

K03  pfistupova komunikace k arealu Hofalka
dopravni infrastruktura, verejné ucelovid komunikace — DU
navrh na vynéti z plnéni funkce lesa

e.3) Uzemni systém ekologické stability

Prvky nadregionalniho a regionalniho USES, vymezené dokumentaci vydanou krajem, do feSeného
Gzemi nevstupuji. Severni ¢ast spravniho tzemi obce je dotéena ochrannou zénou nadregionalniho
biokoridoru K61, jehoz osa prochazi dolim feky Sazavy.

V navrhu lokalniho USES je zohledné&na navaznost na prvky v ramci Sirsich vztaha.

Piehled prvk( USES zastoupenych v feSeném Uzemi
lokalni Groven

- lokalni biocentrum LBC B13

- lokalni biocentrum LBC 6.1

- lokalni biokoridor LBK B Sazava

- lokalni biokoridor LBK 6 Dubsky potok

- lokalni biocentrum LBC D9

- lokalni biocentrum LBC D10

- lok&lni biokoridor LBK D Ceréansky potok

- lokalni biokoridor LBK C Medunsky potok

Pro vyuziti ploch biocenter je

pFipustné:

- soucasné vyuziti

- vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty, odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam

- jiné vyuZziti, pouze pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor3eni pfirodni funkce souc¢asnych ploch USES

podminéné pfipustné:

- liniové stavby, vodohospodéarska zafizeni, COV atp. - aZ na zakladé prokazani, Zze umisténim
nedochazi k nevhodném z4asahu a je vylou¢ena moznost naruseni funk&nosti biocentra

nepfipustné:

- zmény vyuZiti, které by sniZzovaly soucasny stuperi ekologické stability daného Gzemi,
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3Sim stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu
s funkci téchto ploch USES

- jekékoliv zmeény vyuziti, které by znemoznily ¢€i ohrozily funk&nost biocenter nebo Gzemni
ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich

- ruSivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemkda, téZba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminéné

Biocentra nalezi do ploch pfirodnich — NP. Podminky vyuziti viz kapitola f).

Pro vyuZiti ploch biokoridort je
pFipustné:
- soucasné vyuziti
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- vyuZziti zajistujici vysoké zastoupeni druhd pozemki, odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam pfi béZném extenzivnim zemédélském a lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy a pod.)

- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zmé&nou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor3eni pfirodni funkce souc¢asnych ploch USES

podminéné pfipustné:

- liniové stavby umistované do biokoridoru, vodohospodéafska zafizeni, COV a pod. aZ na
zéakladé prokazani, Ze jejich umisténim se vylu€uje moznost naruseni funkénosti biokoridoru

nepfipustné:

- zmény vyuZiti, které by sniZzovaly soucasny stuperi ekologické stability daného Gzemi,
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy33im stupném ekologické stability na druh s
nizsSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s
funkci biokoridoru

- jakékoliv zmeény vyuZziti, které by znemoznily ¢€i ohrozily Gzemni ochranu a zaloZeni chybéjicich
¢asti biokoridort, ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemka, téZba
nerostnych surovin apod., mimo ¢€innosti podminénych.

Na pozemcich uréenych pro ochranu a tvorbu USES nelze ménit stavajici kulturu za kulturu niziho
stupné ekologické stability, ani jinym zpdsobem naruSovat jejich ekologicko-stabiliza¢ni funkci.

e.4) prostupnost krajiny

Regeni prostupnosti krajiny:

- stavajici komunikaéni sit je zachovéna

- navrzena je obnova G¢elovych komunikaci — zaniklych polnich cest

- nepfipustné je oplocovani pozemku ve volné krajiné

- pFipustné jsou pouze oplocenky na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa a do¢asna
oploceni letnich pastvin — ohradniky

e.5) protierozni opatfeni

Navrh:

- protierozni zatravnéni, zatraviiovaci pasy, doplnéni polnich cest

- funkci protierozni ochrany v krajiné maji také plochy smiSené nezastavéného Uzemi vymezené
Gzemnim pldnem a prvky krajinné zelené; v zastavbé plochy zahrad a sadu na okrajich
zastavby

- realizace prvku lokalniho USES a dopliikovych opatfeni (interakénich prvki), doprovodnych
porostl a stromofadi

- revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a plochach, které zpomaluji odtok vody v krajiné

- vysadby aleji, skupin stromU a keft podél ucelovych komunikaci

- tato opatfeni jsou zakomponovana do USES

e.6) ochrana pred povodnémi

- stanovené zaplavové Uzemi feky Sazavy se dotyka chatové osady Poddubi v Udoli Sazavy;
Gzemni plan stanovi podminky vyuZiti Gzemi, k zachovani volného prichodu vody pfi
zvySenych pruatocich, nepfipustné je oploceni pozemku, umistovani kilen, skladek
sypkého materialu a pod.

- ostatni ¢asti zastavéného Uzemi obce nejsou dotéeny zaplavovym Gzemim

- Gzemni plan navrhuje opatfeni zvySujici retencni schopnost Uzemi:

- zachovani volného nezastavitelného pasu podél vyznamného vodniho toku Sazava v Sifce
8 m od bfehové ¢ary, podél drobnych vodnich tokd a melioracnich stok v Sifce 6 m od
bfehové Cary na obé strany

- v zastavitelnych plochéch je stanoveny podil volnych ploch uréenych k likvidaci destovych
vod vsakem na pozemcich

- realizaci zastavitelnych ploch nesmi byt ménény odtokové poméry v izemi

e.7) koncepce rekreacniho vyuZiti krajiny

- navrh zemniho planu klade ddraz na mékky turismus, tj. pési turistiku, cykloturistiku a na
denni rekreaci obyvatel

- navrzena je plocha KO1 pro nepobytovou rekreaci, odpocivka na turistické a cyklo- trase,
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vymezena jako rekreace na plochach pfirodniho charakteru — RN,
- systém znacenych turistickych cest a cyklotras se neméni.

e.8) dobyvani loZisek nerostnych surovin
Ve spravnim Uzemi obce Prestaviky u Ceréan se nenachézeji loZiska nerostnych surovin ani sem
nezasahuji evidované dobyvaci prostory.

f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspofadani, vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkova regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti)

f.1) zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

- v grafické Casti dokumentace, v hlavnim vykrese €. 1.2.b.1, vymezuje Uzemni plan barevné
odliSené plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, k nimzZ je v textové Casti pfifazen Gcel a zplsob vyuziti,
a stanoveno hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZziti, nepfipustné vyuziti, pfip. podminéné pfipustné vyuZiti
téchto ploch,

- v grafické €asti jsou plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti rozliSeny barevné (plnou plochou
stabilizovand tUzemi, rastrem plochy zmén) a indexem; tato oznaceni jsou rovnocenna a zavazna,

- jednotlivé plochy jsou od sebe oddélené hranici, ktera odpovida méfitku pouzitého mapového
podkladu a podrobnosti Gzemniho planu; tyto hranice je mozné pfiméfené zpfesfiovat v rédmci
podrobnéjSi dokumentace (dokumentace pro Uzemni rozhodnuti), pfi zachovani koncepce dané
Uzemnim planem,

- vymezeni nékterych pojmu je zafazeno na konci textové ¢asti Gzemniho planu;

f.2) vyCet ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

plochy bydleni:

- bydleni — v rodinnych domech - venkovské — BV
plochy smiSené obytné:

- plochy smiSené obytné — venkovské — SV

- plochy smiSené obytné — rekrea¢ni — SR

plochy rekreace:

- rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci — Rl

- rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci — RH
- rekreace — na plochach pfirodniho charakteru — RN
plochy ob&anského vybaveni:

- obc¢anské vybaveni — vefejnd infrastruktura — OV

- obc¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni — OS

plochy vyroby a skladovani:

- vyroba a skladovani — V

- vyroba a skladovani — zemédélska vyroba — VZ
plochy dopravni infrastruktury:

- dopravni infrastruktura — Zelezniéni — DZ

- dopravni infrastruktura — silniéni — DS

- dopravni infrastruktura — vefejné ucelové komunikace — DU
plochy technické infrastruktury:

- technicka infrastruktura — TI

plochy vefejnych prostranstvi:

- verejna prostranstvi — PV
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- verejna prostranstvi — vefejna zelen — PZ
plochy zelené:

- zelen — zahrady a sady — ZS

plochy vodni a vodohospodarské

- plochy vodni a vodohospodarské — W
plochy zemédélské:

- plochy zemédélské — NZ

plochy lesni:

- plochy lesni — NL

plochy pfirodni:

- plochy pfirodni — NP

plochy smiSené nezastavéného Uzemi:

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi — NS

f.3) podminky pro vyuZiti ploch a jejich prostorové usporadani
PLOCHY BYDLENI

Bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV

hlavni vyuZziti:
- bydleni v rodinnych domech

pripustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych dvojdomech

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

- garaze a odstavna stani pro osobni automobily

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napf. pfistfeSky, zimni zahrady, skleniky,
kalny, bazény a pod.,

- rodinna rekreace ve stavajicich stavbach (rekreacnich chalupéach) ve stabilizovaném Gzemi

- drobné nerusici vyroba a sluzby

- chov drobného hospodéaFského zvifectva pro vlastni potfebu

- verejna prostranstvi v€éetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a
cyklistickych cest a ploch okrasné a rekreacni zelené, s prvky drobné architektury

- souvisejici technicka infrastruktura, trasy technické infrastruktury

podmin éné pFipustné vyuZziti :

- ubytovaci zafizeni, na zdkladé prokézani, Ze provozem staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni
dopravni zatéze v obci,

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni verejné infrastruktury a pro télovychovu a sport,
na zakladé prokazani, Ze feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni
dopravni zatéZe v obci a k naruSeni uzivani staveb pro bydleni v navazujicim tzemi a ke
snizeni kvality prostfedi

- stavby a zafizeni pro maloobchod a nerusici vyrobu a sluzby, napf. drobnou femesinou
vyrobu, na zakladé prokazani, Ze feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruseni
uzivani staveb a zafizeni v navazujicim Gzemi a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z
hlediska hladiny hluku, vibraci, €istoty ovzdusi, vody a pady, emisi prachu a pach(, a nedojde
ke zvySeni dopravni zatéZe v obci,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru na zakladé
prokazani, ze feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruSeni uzivani staveb pro
bydleni v navazujicim Gzemi a ke sniZeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, €istoty ovzdusi, vody a pady, emisi prachu a pachu

- uvedené stavby a zafizeni budou lokalniho charakteru, budou slouZit zejména obyvatelim
obce;

podminky vyuziti Gzemi v lokalitach Z01, 205, Z06:

- v Casti plochy, ktera se nachazi ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje lesa, stavebnik
prokéze v navazujicim fizeni, Ze pro kaZdou jednotlivou stavbu zajistil spinéni podminek pro
jeji umisténi do ochranného pasma lesa
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umisténi staveb ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa je podminéno souhlasem organu statni
spravy lesu dle 48 odst. (2) pism c) lesniho zdkona

nepfipustné vyuziti:

novostavby bytovych domu

novostavby fadovych rodinnych domd, s vyjimkou dvojdomu
nové stavby pro rodinnou rekreaci

fadové a hromadné garaze

stavby pro vyrobu a skladovani

stavby autoopraven a Cerpacich stanic pohonnych hmot
podnikatelské aktivity se zvySenymi naroky na nakladni dopravu

podminky prostorového uspo  fadani:

struktura zastavby: izolované rodinné domy, dvojdomy

vySkova hladina zastavby: bude dodrzen charakter a vySkova hladina zastavby v navazujicim
Gzemi, maximalné 2 NP + podkrovi, maximélné 1 podzemni podlazi

minimalni velikost nové odméreného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného domu
je 800 m?

koeficient zastavéni pozemku: 30 %

koeficient zelené: 50 %

v zastavéném Uzemi je pro novostavbu rodinného domu na misté stavajicich objektd na
pozemku mozno prekrocit koeficient zastavéni 30 %, a to az do vySe sou¢asného nebo
historického procenta zastavéni pozemku

likvidace deStovych vod bude feSena vsakem na vlastnim pozemku

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné — venkovské — SV

hlavni vyuZziti:

pripust

bydleni v rodinnych domech, v&. domu a usedlosti s hospodarskym zazemim

né vyuZziti:

bydleni v rodinnych dvojdomech

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uZitkovou

garaze a odstavna stani pro osobni automobily

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napf. pfistfeSky, zimni zahrady, skleniky,
kalny, bazény a pod.,

rodinna rekreace ve stavajicich stavbach (rekreacnich chalupéach) ve stabilizovaném tGzemi
stavby pro drobnou femeslnou vyrobu a pro vyrobni sluzby, stavby skladd, stavby a zafizeni
technickych sluzeb

stavby pro chov hospodarskych zvifat, které nevyzaduji PHO

stavby doplrikovych zafizeni pro zemédélskou vyrobu (napf. stavby na skladovani sena,
slamy, zemeédélskych produktu, stavby véelind apod.)

stavby ob&anského vybaveni (napf. stavby pro vzdélavani a vychovu, pro socialni sluzby, pro
zdravotni sluzby, stavby pro kulturu, stavby a zafizeni pro maloobchod do 200 m? prodejni
plochy,

stavby télovychovnych a sportovnich zafizeni, v€etné provozniho zdzemi

verejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a
cyklistickych cest a ploch okrasné a rekreacni zelené, s prvky drobné architektury

souvisejici technicka infrastruktura, trasy technické infrastruktury

éné pripustné vyuziti:

stavby pro chov hospodéafskych zvifat na zakladé prokézéani, Zze stanovenym PHO chovu
hospodarskych zvifat nebudou dot&eny plochy pro bydleni, v zastavéném Gzemi ani v
zastavitelnych plochach, feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruSeni uzivani
staveb a zafizeni v navazujicim Gzemi a ke sniZeni kvality prostfedi, zejména z hlediska
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hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vody a pady, emisi prachu a pachu
- ubytovaci zafizeni, na zdkladé prokazani, Ze feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde
ke zvySeni dopravni zatéZe v obci

podminky vyuZiti Gzemi v lokalit & z41:

- v Casti plochy, ktera se nachazi ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje lesa, stavebnik
prokéze v navazujicim fizeni, Ze zajistil splnéni podminek pro pfipadné umisténi stavby do
ochranného pasma lesa

- stavebnik v navazujicim fizeni prokaze, Ze stavba je vhodné zaclenéna do volné krajiny

nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu a skladovani, pro energetiku
- stavby obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 200 m?2 prodejni plochy
- nové stavby pro rodinnou rekreaci

- fadové a hromadné garaze

- stavby autoopraven a Cerpacich stanic pohonnych hmot

- podnikatelské aktivity se zvySenymi naroky na nakladni dopravu

podminky prostorového uspo fadani:

- vySkova hladina zastavby: bude dodrzen charakter a vySkova hladina zastavby v navazujicim

Gzemi, maximalné 2 NP a podkrovi, maximélné 1 podzemni podlazi

minimalni velikost nové odméreného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného domu

je 800 m?

- koeficient zastavéni pozemku: 40 %

- v zastavéném Uzemi je pro novostavbu rodinného domu na misté stavajicich objektd na
pozemku mozno prekrocit koeficient zastavéni, a to az do vySe sou¢asného nebo historického
procenta zastavéni pozemku

- likvidace deStovych vod bude feSena vsakem na vlastnim pozemku

- parkovani vozidel bude zajiSténo na vlastnim pozemku

- stavby ob¢anského vybaveni — stavby a zafizeni pro maloobchod do 200 m?2 prodejni plochy

podminky pro prostorové uspo Ffadani pro lokalitu Z41:

- plocha je vymezena pro umisténi jedné stavby pro rodinné bydleni (1 rodinny dam)
- maximalni vyskova hladina zastavby je 1 NP + podkrovi

- koeficient zastavéni pozemku: 30%

Plochy smiSené obytné —rekrea €ni — SR
plochy jsou ureny k polyfunkénimu vyuZiti, pro bydleni a pobytovou rekreaci

hlavni vyuZziti:
- stavby pro bydleni
- stavby pro rodinnou rekreaci

pripustné vyuZziti:

- prestavba staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uZitkovou

- verejna prostranstvi v€. mistnich komunikaci a ploch vefejné zelené, s prvky drobné
architektury

- garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost

nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi prekracuji pfipustné
limity uvedené v pfisludnych predpisech, a stavby a €innosti vyvolavajici zvySené naroky
na dopravni obsluhu

- vesSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim
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podmin éné pfipustné vyuZiti:

- rekolaudace stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni, na zakladé
prokézani proveditelnosti napojeni staveb na dopravni a technickou infrastrukturu a zajisténi
pfijezdu vozidel Integrovaného zachranného systému

- stavby pro bydleni, na zakladé prokazani, Ze je zajiSténo napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu a zajiStén pfijezd vozidel Integrovaného zachranného systému

- pfi zfizovani novych odbérl vody bude v navazujicim Fizeni prokdzéno neovlivnéni stavajicich
studni v tzemi

podminky prostorového uspo  fadani:
- stavbu pro rodinnou rekreaci je mozné prestavét (rekolaudovat) na stavbu pro bydleni ¢i
nahradit novou stavbou pro bydleni v pfipadé, Ze se nachéazi na pozemku o velikosti min.

600 m?,

- minimalni velikost nové odméreného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného domu
je 800 m?,

- maximalni vysSkovéa hladina zastavby 2 NP (v€etné obytného podkrovi), maximalné 1 podzemni
podlazi

- koeficient zastavéni pozemku: 20 %
koeficient zelené: 60 %

PLOCHY REKREACE

Plochy staveb pro rodinnou rekreaci — Rl

hlavni vyuZziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci

pripustné vyuZziti:

- oplocené zahrady s funkci rekrea¢ni, okrasnou a uzitkovou

- verejna prostranstvi v€éetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch verejné
zelené

- nastavby a pfistavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci

- stavby a zafizeni technického vybaveni (napf. studny, domovni €istirny odpadnich vod, jimky
odpadnich vod, zafizeni pro shér odpadu apod.)

nepfipustné vyuziti:

- prestavba (rekolaudace) staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni

- nahrazeni stavby pro rodinnou rekreaci stavbou pro bydleni, terénni Upravy, vyjma nezbytnych
zabezpecovacich praci

- provozovani €innosti s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi

- vesSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

- v zgplavovém Uzemi se vyluéuji nové stavby, nastavby a pristavby stavajicich chat,

- v zgplavovém Uzemi se vylu€uje umisténi veSkerych prekazek pfipadné povodrnové viny (napr.
oploceni, kdlny, sypky materiél apod.)

- u chat na lesni padé se vyluc€uji nastavby a pfistavby stavajicich chat pro rodinnou rekreaci

podminky prostorového uspo fadani (neplati pro chaty v zaplavovém GUzemi anale snich

pozemcich):

- pfistavby stavajicich objektd jsou pfipustné do rozsahu max. zastavéni pozemku 20 % pro
pozemky do 500 m?

- pro pozemky nad 500 m? je stanovena mira zastavéni max. 15 %

- neprekroditelnd mira zastavéné plochy stavby pro rodinnou rekreaci je 120 m?

- na volnych pozemcich v ploSe RI, které nejsou lesnimi pozemky, maji velikost min. 600 m?, a u
kterych je zaroven kratSi strana pozemku delSi nez 15 m, je moZné umistit nové stavby pro
rodinnou rekreaci; stavajici pozemky vSak neni moZno pro tento ucel déle délit

- maximalni vyskova hladina zastavby je 1 NP + podkrovi
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Plochy staveb pro hromadnou rekreaci - RH

hlavni vyuZziti:
- stavby slouzici pro hromadnou rekreaci — ubytovani, stravovani

pripustné vyuZziti:

- plochy pro sport a odpo€inek
- sluzby spojené s rekreaci

- oploceni

- pfijezdova komunikace

podmin éné pfipustné:

- stavebni ¢innost v ¢4sti plochy, ktera se nachazi ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje lesa
za podminky, Ze stavebnik prokaze v navazujicim fizeni, ze pro kaZzdou jednotlivou stavbu zajistil
splnéni podminek pro jeji umisténi do ochranného pasma lesa

nepfipustné vyuziti:
- provozovani ¢innosti s negativnim dopadem na Zivotni prostiedi
- vesSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového uspo  fadani:
- maximalni vyskova hladina 2 NP + podkrovi

Rekreace — na plochach p Firodniho charakteru — RN

hlavni vyuZziti:
- rekreacni louky, kde jsou umistovany pouze stavby pfipustné v nezastavéném Uzemi

pripustné vyuZziti:
- pfirodni koupalisté

podminky prostorového uspo fadani:
- minimalizace zpevnénych ploch
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Obc¢anské vybaveni —ve fejna infratruktura — OV

hlavni vyuZziti:
- obc¢anské vybaveni (vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava a
pod.), v€etné souvisejicich ploch odstavnych a parkovacich stani

pripustné vyuZziti:

- souvisejici télovychovna a sportovni zafizeni

- obchodni zafizeni do 200 m? prodejni plochy

- byty osob, které vykonavaji stalou spravu nebo sluzbu, vyjime€né ubytovani zaméstnancu

- verejna prostranstvi v€éetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a
cyklistickych cest a ploch okrasné a rekreacni zelené, drobna architektura

- détska hristé

- souvisejici technicka infrastruktura, trasy technické infrastruktury

podmin éné pfipustné vyuZiti:

- stavby ubytovacich zafizeni v kategorii penzion budou povolovany individualné, za podminky,
Ze FfeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni zatéZze v
obci

nepfipustné vyuziti:

- vylou€eny jsou €innosti vyrobni a chov hospodarskych zvifat
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- vesSkeré stavby a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

podminky prostorového uspo  fadani:

- stavby musi vySkou a hmotou respektovat charakter okolni zastavby

- parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku

- likvidace deStovych vod bude feSena na vlastnim pozemku

- jakékoliv stavby a jejich zmeény (néstavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Gpravy musi
respektovat urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi, zejména historicky utvarenou
urbanistickou strukturu (tvar a ¢lenéni doma i parcel), tvarové a hmotové usporadani budov

- obchodni zafizeni do 200 m? prodejni plochy

Obc¢anské vybaveni —t élovychovna a sportovni za _fizeni — OS

hlavni vyuziti:
- zafizeni organizované i neorganizované télovychovy — oteviena sportovisté s nezbytnym
pFisluSenstvim

pripustné vyuZziti:

- verejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich a
cyklistickych cest a ploch okrasné a rekreacni zelené, mobiliaf

- stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici se sportem (Satny, klubovny apod.)

- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovaci zafizeni

- détska hristé

- souvisejici technicka infrastruktura, trasy technické infrastruktury

nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového uspo fadani:

- v Uzemi Ize postavit pouze stavby, které svou hmotou a vySkou nebudou naruSovat charakter

sidla
- minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Vyroba a skladovani — V

hlavni vyuZziti:
- femeslna vyroba, sklady a provozy omezeného rozsahu a vyznamné neobtéZujici okoli

pripustné vyuZziti:

- obchodni, kancelarské a spravni budovy

- vyrobni i nevyrobni sluzby

- bydleni vlastnika, byty osob, které vykonavaji stélou spravu nebo sluzbu, vyjimeéné ubytovani
zameéstnancu

dopravni a manipulacni plochy,

- souvisejici technicka vybavenost, trasy technické infrastruktury

podmin éné pfipustné vyuZiti:

- vesSkeré umistované zaméry jsou pfipustné za podminky, Ze svym provozem nebudou
prekracovat limity uvedené v prislusnych pfedpisech a zhorSovat Zivotni prostfedi v
sousednich plochach pro bydleni

nepfipustné vyuziti:

- autoservis, ¢erpaci stanice pohonnych hmot

- stavby a podnikatelské aktivity se zvySenymi naroky na nakladni dopravu

- samostatné stavby pro bydleni

- vesSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
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podminky prostorového uspo  fadani:

- struktura zastavby neni stanovena

- parkovani vozidel bude zajiSténo na vlastnim pozemku

- koeficient zastavéni pozemku (vztaZeny ke vzdjemné souvisejicim pozemkdm jednoho
majitele): max. 50 %

- feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v
navazujicim Uzemi a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vody a pudy, emisi prachu a pachu

Vyroba a skladovani — zem édélska vyroba —VZ

hlavni vyuziti:
- pozemky a stavby pro zemédeélskou vyrobu a chov hospodarskych zvifat

pripustné vyuZziti:

- obchodni, kancelarské a spravni budovy

- souvisejici technicka infrastruktura

- zazemi aredlu (napf. dilny pro opravu techniky a pod.)
- dopravni a manipula¢ni plochy

- oploceni aredld a zelen

nepfipustné vyuziti:

- navysovani kapacit chovu hospodérskych zvifat a zemédélskych provozd nad ramec
stanoveného PHO, a umistovani zaméra, které podléhaji posouzeni z hlediska vlivl na Zivotni
prostredi

- skladové aredly s vysokymi naroky na dopravni obsluhu

- zpracovani vznikajicich odpadl a dovezenych odpadu (napf. bioplynova stanice apod.)

- veskeré stavby a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového uspo  fadani:
- struktura zastavby neni stanovena
- odstavnd a parkovaci stani budou zajiSténa na vlastnim pozemku

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura — Zelezni__ éni — DZ

hlavni vyuZziti:
- plochy Zelezni¢ni dopravy, v&etné soucasti Zeleznice (naspy, opérné zdi, mosty apod.)

pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu — stanice, zastavky, nastupisté
- pFistupové cesty

- provozni budovy a pozemky

- liniova a doprovodna zeler

nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového uspo fadani:
- nejsou stanoveny

Dopravni infrastruktura — silni___éni — DS

hlavni vyuziti:
- pozemky silnic, v€etné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.)
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pripustné vyuZziti:

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy a pod.)

- chodniky

- verejné osvétleni

- liniova a doprovodna zeler

nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového uspo fadani:
- nejsou stanoveny

Dopravni infrastruktura — ve _fejné u éelové komunikace — DU

hlavni vyuziti:
- pozemky Uc€elovych komunikaci, slouZicich dopravni obsluze hospodéfsky, popf. Rekreacné
vyuzivanych pozemkd, v&. Jejich stavebnich soucasti (napf naspy, zarezy, mostky, opérné zdi apod.)

pripustné vyuZziti:

- odstavné a parkovaci plochy

- verejné osvétleni

- krajinn& zelen liniova a doprovodna

podmin éné pfipustné vyuZiti:

- umisténi verejné Ucelové komunikace k ploSe prestavby P01 je podminéno dodrzenim
pFisluSnych ustanoveni lesniho zakona

nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového uspo  fadani:
- nejsou stanoveny

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury — Tl

hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury
pripustné vyuZziti:

- souvisejici dopravni infrastruktura

- doprovodna a izola¢ni zelen

nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového uspo fadani:
- nejsou stanoveny
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Verejna prostranstvi — PV

hlavni vyuziti:
- pozemky verejnych prostranstvi — navsi, mistni komunikace, chodniky, vefejna zelen a ostatni

Uzemni plan Prestaviky u Ceréan  09/2018 22



prostory pfistupné bez omezeni

pripustné vyuZziti:

- Gcelové komunikace, cyklostezky

- autobusové zastavky

- drobné stavby pro Ucely kulturni, cirkevni, prodejni a stravovaci do 100 m? zastavéné plochy
- drobn4 architektura, mobiliar vefejného prostoru (napf. lavicky, mapy, lampy, pitka apod.)

- déetska hristé

- zafizeni a trasy technické infrastruktury

- parkovisté

- odvodnéni vozovky, odvodnéni Uzemi (deStové koryto)

nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového uspo fadani:

- prostorové usporadani musi umoznit bezpe€ny pohyb pésich, cyklistl i automobilovy provoz,
pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen

- minimalni Sifka vefejného prostranstvi, jehoz souc¢asti je pozemni komunikace, zpfistupriujici
pozemek rodinného domu, je 8 m; v pfip. jednosmérného provozu lze Sifku sniZit az na 6,5 m

Verejna prostranstvi — ve fejna zelen — PZ

hlavni vyuziti:
- pozemky vefejné a parkové zelené v sidlech, pfistupné bez omezeni

pripustné vyuZziti:

- rekreacni a estetické doplnéni prostoru

- komunikace pési, cyklistické stezky, ucelové komunikace

- pési nezpevnéné piskové cesty

- drobné stavby pro Ucely kulturni, cirkevni, prodejni a stravovaci do 100 m? zastavéné plochy
- drobn4 architektura, mobiliar vefejného prostoru (lavicky, mapy, lampy, pitka apod.)

- travnatd pfirodni hristé, détsk4 hristé

- drobné vodni toky

- odvodnéni tzemi (deStové koryto)

- zafizeni a trasy technické infrastruktury v nezbytném rozsahu

nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového uspo  fadani:
- nejsou stanoveny

PLOCHY ZELENE

Zelen — zahrady a sady — ZS

hlavni vyuZziti:
- pozemky obvykle soukromé zelenég, zahrady a sady, s vysadbou okrasné a uZitkové zelené

pFipustné vyuZziti:

- péstitelské a chovatelské €innosti pro vlastni potfebu

- na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m? zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni
zahradniho négini

- oploceni

- technickd infrastruktura v nezbytném rozsahu

nepfipustné vyuziti:
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- vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

podminky prostorového uspo fadani:
- podil nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani deStovych vod min. 90 % z plochy pozemku

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospoda _Fské — W

hlavni vyuZziti:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky urcené pro prevaZzujici
vodohospodarské vyuziti

pripustné vyuZziti:

- vodohospodarské stavby a zafizeni

- Upravy na toku — protipovodnova opatfeni

- pfirodni a ekologicka funkce vodni plochy

- pozarni nadrz

- doprovodna zeler

nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
podminky prostorového uspo  fadani:

- minimalizace zpevnénych ploch podél vodnich toku a ploch

- zachovani volného nezastavitelného pruhu podél vyznamného vodniho toku Sazavy v Sifce 8

m od bfehové ¢ary, podél drobnych vodnich tokd a melioracnich stok v Sifce 6 m od bfehové
cary

PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zem édélské — NZ

hlavni vyuZziti:
- plochy s pfevazujicim zemédélskym vyuZitim

pripustné vyuZziti:

- stavby, zafizeni a opatfeni nezbytna pro obhospodarovani,

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

- zména vyuZiti Uzemi na “plochy smiSené nezastavéného Uzemi — NS”

- doprovodna a smiSend zelen, kterd neomezuje obhospodafovani zemédeélskych pozemku

podmin éné pfipustné vyuZiti:

- ohradniky a stavby pro pastevectvi a pod. (napf. seniky, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka
apod.), oplocenky pro zajisténi novych vysadeb v rdmci povoleného zalesfovani ZPF,
oplocenky k zajiSténi novych vysadeb v rdmci revitalizacnich akci (napf. obnova a zfizovani
remizku, biokoridord, biocenter a pod.), za splnéni podminky, Ze je zachovéna prichodnost
krajinou

- zalesniovani a stavby vodnich nadrzi, za podminky, Ze se jedna o ZPF horsich bonit
(., V., V.)

nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, v¢.
aredlt zemédélské vyroby (napf. stavby a zafizeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu —
infotabule, kiosky, odpocivadla apod.)

- oploceni, mimo ohradniky a oplocenky, uvedené v podminéné pfipustném vyuZziti

- zména kultury na zahrady, sady

podminky prostorového uspo  fadani:
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- minimalizace zpevnénych ploch

- jako podminka k ochrané krajinného razu je stanovena maximalni vyska staveb pro
pastevectvi (senikd, pristfeSkd pro letni pastvu apod.) 3 m nad terénem

- v nezastavitelném Uzemi musi byt zajiStén pfistup do krajiny a prachodnost krajinou,

- je nepfipustné trvalé zaplocovani zemédélskych pozemku

PLOCHY LESNI

Plochy lesni — NL

hlavni vyuZziti:
- lesni produkce na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa

pripustné vyuZziti:

- prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky

- stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- Ucelové komunikace, pési a cyklo- stezky, hipostezky
- vodni toky a plochy

nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
- lesni pozemky je zakézano dle lesniho zakona trvale oplocovat z davodu vlastnickych nebo z
davodu omezeni pfistupu a prachodu pres lesni pozemky.
podminky prostorového uspo fadani:
- minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY PRIRODNI

Plochy p Firodni — NP,

hlavni vyuZziti:

- plochy s pfevazuijici pfirodni funkci, zahrnujici prvky dzemniho systému ekologické stability a
souvisejici pfirodné cenné pozemky

- prvky a plochy krajinné zelené

pripustné vyuZziti:

- drobné vodni toky a plochy

- ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodéarsky vyuZitelné a Ize je ponechat
pfirozenému vyvoji

vyjimecné dopravni a technicka infrastruktura

- pési a cyklistické stezky, hipostezky jen v nezbytném rozsahu

podmin éné pfipustné:

- stavby pro dopravni infrastrukturu (napf. Gcelové komunikace, pési cesty, cyklostezky,
hipostezky apod.) a stavby pro technickou infratrukturu, na zakladé prokazéani, Ze nebude
narusena ekologicka funkce plochy

- ohradniky pro letni pastvu dobytka, oplocenky k zajisténi novych vysadeb v rdmci
revitalizacnich akci (napf. obnova a zfizovani zelené remizkd, biokoridord a biocenter), na
zéakladé prokazéani, Ze nejsou v rozporu s ekologickou funkci plochy a za splnéni podminky, Ze
je zachovana prachodnost krajinou

nepripustné vyuziti:
- vesSkeré dalSi stavby, v€etné staveb pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodérstvi

- oploceni, mimo ohradniky a oplocenky, uvedené v podminéné pfipustném vyuZziti
- ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Plochy smiSené nezastav_éného Uzemi — NS

hlavni vyuZziti:

- zemeédeélska produkce na zemédélském padnim fondu, s preferenci extenzivni produkce,
nevyZadujici zornéni (louky, pastviny)

- prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

- plochy v nichZ obecné nelze jednoznacné oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch

pripustné vyuZziti:

- prvky izemniho systému ekologické stability

- stavby pfimo souvisejici s tzemnim systémem ekologické stability

- stavby a zafizeni pro pastevectvi

- zemedeélské a lesni meliorace

- protierozni opatfeni

- drobné vodni plochy, mokrady, stavby na vodnich tocich

- ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodéarsky vyuZitelné a Ize je ponechat
pfirozenému vyvoji

- Ucelové cesty, pési a cyklistické stezky, hipostezky

- ochrannd a izolaéni zelen

podmin éné pfipustné vyuZiti:

- ohradniky pro letni pastvu dobytka, oplocenky pro zajiSténi novych vysadeb v rdmci
povoleného zalesfiovani ZPF, oplocenek k zajisténi novych vysadeb v rdmci revitalizacnich
akci (napf. obnova a zfizovani remizkd, biokoridord, biocenter a pod.), za splnéni podminky,
Ze je zachovana prachodnost krajinou

nepfipustné vyuziti:

- ¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrZitelnym zpdsobem obhospodarovani krajiny

- stavby a zafizeni pro Uc€ely rekreace a cestovniho ruchu (informaéni kiosky, odpocivadla
apod.)

- oploceni, mimo ohradniky a oplocenky, uvedené v podminéné pfipustném vyuZziti

podminky prostorového uspo fadani:

- minimalizace zpevnénych ploch

- jako podminka k ochrané krajinného razu je stanovena maximalni vyska staveb pro
pastevectvi (senikd, pristfeSkd pro letni pastvu apod.) 3 m nad terénem

OBECNE PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
PLATNE PRO VESKERE STAVBY V UZEMI

- stavby komunikaci budou vyhovovat pfijezdu techniky jednotek Integrovaného zachranného
systému, v€. hasi¢skych zachrannych sbort

- v nové navrzenych rozvojovych lokalitich budou v dostate€né mife rozmisténé pozarni
hydranty

- veskerd nova telekomunikaéni vedeni v zastavéném Uzemi obce budou umisténa pod zemi

- v ochrannych pasmech elektrickych vedeni a zafizeni nebudou umistény stavby pro bydleni

- nové rozvody NN budou feSeny zemnimi kabely

- pfi umistovani staveb a zafizeni, kter4d mohou vyrazné narusit krajinny raz (napf. cizorody
vzhled, nepfirozena barevnost, negativni vizualni dominanta) bude vyZadovano stanovisko
pFisluSného organu ochrany pfirody a krajiny

f. 4) podminky ochrany krajinného razu
dodrzeni stanovenych podminek prostorového uspofadani pfi vystavbé

- citlivé zac¢lenéni nové vystavby do okolni zastavby i do krajiny

- umistovani a povolovani staveb i jinych €innosti, které by mohly nevhodné narusSit pfiznivy
obraz krajiny, je moZné aZ na zakladé prokéazéani, Ze je vhodnym zpdsobem v navaznosti na
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okoli zajiSténa ochrana krajinného prostfedi a zastavba nevyboCuje z vySkové hladiny
zastavby

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

V Gzemnim planu Prestavlky u Ceréan jsou vymezeny jako vefejné prospé&sné stavby plochy pro
verejnou infrastrukturu.

Prehledny z4kres téchto staveb a opatfeni je obsahem vykresu €. |.2.c grafické ¢asti dokumentace.

K upfesnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni miZe dojit na zakladé zpracovani
podrobnéjsiho stupné projektové dokumentace konkrétnich staveb (projektova dokumentace k UR a
SP). V ramci tohoto podrobnéjSiho stupné dokumentace bude detailnégji specifikovana také nezbytna
mira dotéeni pozemkl vefejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi.

g.1) vefejné prospesné stavby a verejné prospésSna opatieni, pro ktere Ize vyvlastnit
Uzemnim planem Piestavlky u Ceréan jsou vymezny tyto vefejné prospésné stavby a vefejné
prospésné opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit v souladu s § 170 odst. 1
pism. a), b) SZ:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI S MOZNOSTI VYVLASTNENI (§ 170 SZ)
oznaceni vyuZziti poznadmka k vyuZiti oznaceni plochy
k.. Prestavlky u Cercan
VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT (§ 170 odst. 1, pism. a) SZ)
VD — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
VD1.1 DU komunikace k COV z12
VD1.2 PV mistni komunikace Z03
VD1.3 PV obnova mistni komunikace napojeni na 11/109
VD1.4 PV rozSifeni mistni komunikace Z32 Borka
VD1.5 PV rozSifeni mistni komunikace Z31 Borka
VD2 DU obnova zaniklé polni cesty, vefejna ucelova K02
komunikace
VT — TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VT1 TI Cistirna odpadnich vod Z12
VT2 TI pfecerpavaci stanice
VT3 TI vytlaény fad mimo vefejné komunikace
VT4.1 TI kanaliza¢ni fad mimo vefejné komunikace
VT4.2 TI kanaliza¢ni fad mimo vefejné komunikace
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE VYVLASTNIT (§ 170 odst. 1, pism. b) SZ)
Navrhem Uzemniho planu nejsou vymezeny.

g.2) vymezeni staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec&nosti statu a plochy

pro asanaci
Nejsou vymezeny.

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize

uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je prfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich €isel pozemku, ndzvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich udaji podle
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8§ 8 katastralniho zakona,
Stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo dle § 101 SZ:
nejsou vymezeny.

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle 8 50 odst. 6 stavebniho zakona

Evropsky vyznamné lokality, které se v feSeném Uzemi vyskytuji, nejsou navrhem Gzemniho planu
doteny. Kompenzac¢ni opatfeni nejsou stanovena.

j) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfiméfené Ihuty pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Lokalita Z09 je vymezena jako plocha, ve které je rozhodovéni o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie (v souladu s 8§ 43 odst. 2 SZ).

Podminky pro pofizeni Gzemni studie US1 Piestaviky u Cer&an, lokalita Z09

Uzemni studie bude FeSit ¢ast lokality Z09, vyznacenou ve vykresu zdkladniho ¢lenéni Uzemi, €. 1.2.a,
a detailné provéri feSeni obsazené v izemnim planu.

Zpusob vyuZiti je dan timto tzemnim planem:

- plochy bydleni — venkovské — BV,

- plochy vefejnych prostranstvi — PV.

Plocha FeSena Gzemni studii US1 se nachazi v zapadni &asti sidla Prestaviky u Cerdan, v katastralnim
Gzemi Prestavlky u Ceréan. Graficky je feSené Gzemi vyznadeno v dokumentaci Gzemniho planu
Prestavlky u Ceréan v méfitku 1 : 5 000. Pro Gzemni studii, jejiz pofizeni vyplyva z Gzemniho planu, je
tato UPD zavazna.

Seznam dotéenych pozemku:

UZEMNI STUDIE US1 - LOKALITA Z09
obec katastralni tzemi parcelni Cisla druh pozemku feSena vyméra
podle katastru (ha)
nemovitosti
497/1 trvaly travni porost 0,33
497/4 zahrada 0,18
497/6 trvaly travni porost 0,02
Preﬁ‘a)’ lky u Preﬁ‘a)’ lky u 497/7 trvaly travni porost 0,08
Cercan Cercan
498/1 ovocny sad 0,31
498/2 ovocny sad 0,01
498/3 ovocny sad 0,03
485 ¢gast orné pada 1,26
CELKEM 2,22 ha

DalSi pozemky budou doteny stavbami pfistupovych komunikaci a stavbami pfistupovych zafizeni
technické infrastruktury. Uzemni studie stabilizuje navaznost FeSeného Gzemi na stavajici dopravni sit
a sité technické infrastruktury v navazujicim Uzemi (napojovaci body) a dale vymezi plochy pro
dopravni obsluhu a pro umoznéni U¢elného vedeni siti technické infrastruktury.

Regeni dopravy v Gzemni studii bude vychazet z pfedpokladu, Ze bude realizovano napojeni na silnici
11109, ve stopé komunikace dle mapy PK (dle navrhu UP, obnova mistni komunikace, vefejné
prospésnd stavba VD1.3) a navrhne feSeni vjezdu do Uzemi.

Uzemni studie kromé& dopravniho prostoru a jizdnich pruht vymezi i plochy pro pohotovostni odstavna
stani vozidel, plochy pro p&si provoz a zeleni. Uzemni studie stanovi hranice vefejného prostranstvi (=
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uliéni ¢ary) a stavebni ¢ary, limitni vySky budov, zakladni tvary stfech. Budou vymezeny trasy vedeni
technické infrastruktury a navrzeny plochy zelené na verejném prostranstvi. Pfipadné dle pozadavku
obce umisténi ob&anskych zafizeni.

Budou navrZeny plochy pro vefejné prospésné stavby.

Lhuta pro pofizeni Gzemni studie a vloZeni dat o této uzemni studii do evidence Gzemné planovaci
¢innosti se stanovuje na 5 let od nabyti G€innosti Uzemniho planu Prestaviky u Cercan.

7 v 7

k) udaje o poctu listl tzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti

pocet list(l textové ¢asti Uzemniho planu:
30 stran textu, v&etné titulni strany a obsahu

graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy:

I.2.a  vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, mefitko 1 : 5 000
[.2.b.1 hlavni vykres, mefitko 1 : 5 000
I.2.a.2 koncepce technické infrastruktury, mefitko 1 : 5 000

I.2.c  vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci, méfitko 1 : 5 000

Pouéeni:

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek. Soulad
opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy Ize podle § 174 odst. 2 spravniho fadu posoudit v pfezkumném
fizeni.

Navrh na zruSeni opatfeni obecné povahy nebo jeho ¢asti je podle § 101a zdkona ¢. 150/2002 Sb. soudni Fad
spravni, opravnén podat ten, kdo tvrdi, Ze byl na svych pravech opatfenim obecné povahy, vydanym spravnim
organem, zkracen. Pokud je podle zakona soucasné opravnén ve véci, ve které bylo opatfenim obecné povahy
uzito, podat ve spravnim soudnictvi Zalobu nebo jiny navrh, mGze navrhnout zruSeni opatfeni obecné povahy jen
spolecné s takovym navrhem. N&vrh Ize podle § 101b zdkona €. 150/2002 Sb. soudni Fad spravni podat do 1
roku ode dne, kdy navrhem napadené opatfeni obecné povahy nabylo G&innosti. ZmeSkani lhity pro podani
navrhu nelze prominout, a to ani ve vazbé na navazujici spravni rozhodnuti, opatfeni nebo jiny Gkon nahrazujici
rozhodnuti.

O némitkach rozhoduje podle § 172 odst. 5 spravniho fadu spravni orgén, ktery toto opatfeni obecné povahy
vydava.

Proti rozhodnuti o ndmitkadch se podle § 172 odst. 5 spravniho fadu nelze odvolat ani podat rozklad. Zména
nebo zruSeni pravomocného rozhodnuti o namitkach mize byt didvodem zmény opatfeni obecné povahy.

Opatfeni obecné povahy, které musi obsahovat od(ivodnéni, spravni orgdn oznédmi podle § 173 odst. 1
spravniho fadu verejnou vyhlasSkou. Opatfeni obecné povahy nabyva G&innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni
verejné vyhlasky.

Do opatfeni obecné povahy a jeho odlGvodnéni muze kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni
obecné povahy vydal.

Ing. Radek Novak, mistostarosta obce Zdenék Krejcéarek, starosta obce
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